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FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO
(terreno+edificacdo)

26°17'58.96"S 48°50'35.90"0

Enderego: RUA PRINCESA ISABEL, n° 106 - CENTRO - JOINVILLE / SC
Objetivo e Determinag¢do do valor de mercado de terreno urbano com edificagdo
Finalidade: com a finalidade de obten¢do de valor venal.
Solicitante: MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato
) Administragdo e Planejamento n2810/2024
Matricula: Matricula n® 161.848
Tipologia: Terreno urbano com benfeitoria - MAT.n° 161.848
Para a avaliacdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a
composicao do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida a partir do valor
do terreno (obtido através do método comparativo de dados de mercado)
] acrescido os custos de reprodugdo das benfeitorias (obtido através de método
Metodologia:

de quantificagdo de custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator
de comercializagao de acordo com a conjuntura de mercado na época da
avalia¢do, ou seja: VI= (VT +VB) * FC onde: VI é o valor do imdvel; VT é o
valor do terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagao.

Especificagdo da ~
P L ¢ Fundamentacao: GRAU Il Precisdo: |GRAU 1l
avaliagdo:
AREA TERRENO (m?) 705,97 AREA CONS(E:*Z‘)”DA TOTAL 814,41
VALOR TOTAL Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(TERRENO + BENFEITORIA) R$2.171.580,00 R$2.278.490,00 R$2.405.270,00
Resultado da Avaliagdo: RS 2.278.490,00

Perspectiva de Liquidez do Imével: MEDIA
Data de Referéncia: 20/05/2025

Responsavel Técnico:

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

CPF: 387.199.910-53 | CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO ~ laraquitetura

Tipologia Imovel : |Terreno urbano com benfeitoria - MAT.n2 161.848

Endereco : RUA PRINCESA ISABEL, n° 106 - CENTRO - JOINVILLE / SC

CEP : 89.201-270

Coordenadas Geograficas : 26°17'58.96"S 48°50'35.90"0

Inscrigdo Imobiliaria : |13-20-24-62-342

Matricula i |Matricula n® 161.848

Cartério : 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE

AREA TERRENO (m?) : 705,97
AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) : 814,41
2. FINALIDADE DO LAUDO

Objetivo : |Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano com
Finalidade : |com a finalidade de obtengdo de valor venal.

3. CONTRATANTE

Nome :  |MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administracdo e Planejamento
CNPJ : |83.169.623/0001-10

Contrato : |Termo de Contrato n® 810/2024

4. PROPRIETARIO

Nome : _ |MUNICIPIO DE JOINVILLE

CPF/CNPJ : |CNPJ:83.169.623/0001-10

5. PRESSUPQOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n%s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével;

»» na documentacgdo fornecida (ANEXO | e ANEXO Il);

»» em informag¢8es obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a matéria legal ou de
engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»» Para esta avaliacdo foi utilizada a drea de terreno de 705,97 m? que corresponde ao constante na
matricula do imdvel.

»» Para esta avaliacdo foi utilizada a drea construida de 814,41m? descrita na FICHA CADASTRAL do
imovel.

»» ndo foi possivel acesso ao interior do mesmo, pois o0 mesmo encontrava-se fechado, a vistoria foi feita
externamente e para seu interior tomou-se como base "imdvel paradigma" de mesma tipologia, sistema
construtivo e padrao




IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO TERRENO

{

7.1 VISTORIA

RKCOPLANO

iorquitetura

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e pelo Sr.
Antonio Marcos K. Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com o objetivo de
conhecer e caracterizar o imével avaliando e identificar fatores importantes para a formagdo de valor do mesmo.

Data Vistoria:

7.2

15/05/2025 Hora Vistoria: 07h50min

CARACTERISTICAS FiSICAS

Descri¢ao resumida terreno

terreno em meio de quadra, de formato regular e plano onde esta
edificado prédio comercial de dois pavimentos com idade aparente
de mais de 40 anos e estado de conservagdo necessitando reparos
importantes

Uso Atual

prédio ocupado pela CIDASC - Depto Regional de Joinville

Uso Vocacional

comercial/institucional

Situa¢do no quarteirao

meio de quadra

Formato regular

Nivel do logradouro mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia plano

Via de acesso secundaria (area de influéncia das faixas)

Acessibilidade direta

Superficie total (m?2) 705,97

Frente/testada (m) 18,5

Profundid. equivalente (m) 38,16
% aproveit. 1,15
Cobertura vegetal n3ao possui

Cursos de dgua

em area de mancha de inundagao

Passivo ambiental

solo Umido sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIiPI0)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina al77 Km da
capital Floriandpolis. Tem uma area de 1.127,947 km? e uma populac¢io de 604.708
pessoas, segundo estimativas do IBGE.

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

o bairro CENTRO em zona central da cidade (zona de uso urbano de alta
densidade) em macrozona AUAP que sdo regides que predominantemente nao
apresentam fragilidade ambiental, possuem boas condicdes de infraestrutura,
sistema viario estruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos
comprovadamente capazes de absorver a quantidade de moradores desejada,
maior volume de atividades voltadas preponderantemente ao setor terciario de
baixo impacto ambiental e existéncia de expressivos vazios urbanos. O bairro
dispOe de infraestrutura de pavimentacdo, rede de esgoto, de dgua tratada, de
energia e de telefonia, coleta de residuos sélidos, arborizagdo, além de comércios e
servicos consolidados.

Uso Predominante

comercial (vias principais) e residencial (vias secundarias)

Relevo Predominante |plano
LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de
PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) 4 (3)
ADENSAMENTO PRIORITARIO -
ZONEAMENTO SE-01 taxa ocupagdo (TO) 0,60
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8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DA EDIFICACAO ~ lorauitetura

8.1 ASPECTOS ARQUITETONICOS, PAISAGISTICOS E FUNCIONAIS

Sobre o terreno edificado prédio de alvenaria com dois pavimentos construido na década de 80 do
tipo prédio comercial. A edificagdo possui sistema construtivo convencional de concreto e alvenaria,
possui cobertura de telhas de fibrocimento. As lojas possuem aberturas com esquadrias de aluminio
no 20 pvimento e no térreo janelas com grades metdlicas e porta com grades pantograficas.

8.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

O acesso é feito direto a partir do passeio (calgada) por porta de
vidro ou pela garagem por porta lateral. As fungGes internas nas
edificagOes sdo distribuidas por paredes de alvenaria e divisarias
moveis. O acesso ao 20 pavimento é feito por escadas.

Descrigao funcional avaliando :

Tipologia (Classe/Grupo) : COMERCIAL-ESCRITORIOS
Padrio Construtivo : SIMPLES
Area Construida (m?) TOTAL : 814,41
8.3 ESTADO DE CONSERVACAO
BENFEITORIA - Prédio Comercial Area Construida| 814,41
Idade Real : 50
Idade Aparente : 50
Vida Referencial : 70
valor residual " R" % /100 : 0,2
idade % vida referencial : 71,43%
Coeficiente K : 0,192

SISTEMAS CONSTRUTIVOS x CONSERVAGAO (ANEXO VIII-ROSS HEIDECKE)

ESTRUTURA g alvenaria e concreto

PAREDES g alvenaria
ESQUADRIAS g madeira e vidros
INST. ELETRICAS g basicas, circuitos independentes
INST. HIDRAULICAS g basicas, aparelhos e equipamentos comerciais
REVESTIMENTOS PISOS/PAREDES g pintura sobre reboco
FORRO g madeira/pvc

COBERTURA g |telhas fibrocimento sobre estrutura madeira
estado geral de conservagao g - necessitando reparos importantes
8.4 CUSTO DE REPRODUCAO - CUB (SINDUSCON)
TIPO DE CONSTRUCAO : PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CSL (Comercial Salas e
Més CUB - SINDUSCON : CUB/m? dados de Abril/2025, para ser usado em Maio/2025
Valor CUB : 2.600,90
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO ~ larauitetura

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando observamos
gue a variagao de valor ocorre em fungao das condi¢Ges e caracteristicas de cada imdvel e ainda flutuam em
fungdo do aumento da oferta e procura. A regido onde esta situado o imdvel fica localizada na zona de uso
residencial e comercial, com imdveis de pequeno e médio porte, principalmente nas vias principais da regido,
além de residéncias de baixo e médio padrdo construtivo.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

. Desempenho do mercado: normal

. Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: baixa

° Absorcdo pelo mercado (estimado): baixa

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
10. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

10.1 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do valor do imével foi utilizado o método evolutivo, no qual a composicdo do valor total do
imovel avaliando pode ser obtida a partir do valor do terreno (obtido através do método comparativo de dados
de mercado) acrescido os custos de reproducdo das benfeitorias (obtido através de método de quantificacdo de
custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator de comercializagdo de acordo com a conjuntura de
mercado na época da avalia¢do, ou seja: VI= (VT + VB) * FC onde: VI é o valor do imdvel; VT é o valor do
terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagdo. O método evolutivo, quando puder ser
empregado, pode ser considerado como método eletivo para a avaliagdo dos imoveis cujas caracteristicas
atipicas impliquem na inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para fazer o uso do método
comparativo direto de dados de mercado. Neste caso, a caracteristica da tipologia do imével avaliando, ou seja,
edificagGes atipicas determinou a escolha do método evolutivo para esta avaliagdo, pois ndo foram encontrados
uma quantidade de elementos amostrais suficiente de imdveis com caracteristicas semelhantes.®

10.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado junto a
empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de colher informagdes
relacionadas com ofertas e transac¢es de imdveis semelhantes e/ou de equivalente comportamento diante do
mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra representativa do respectivo mercado, condigdo esta
fundamental para utilizagdo do MCDDM no trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis
urbanos situados no municipio.

10.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as varidveis que
interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes estatisticos e formuladas
hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificacdo do modelo matematico que melhor
explica a variagdo do valor mercadolégico de iméveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.
Foram analisados diferentes modelos matematicos e realizados todos os testes exigidos para o enquadramento
dos elementos de comparacgao e das varidveis nas exigéncias normativas para o caso. (ANEXO IV: Tabela de

dadnc amnctraic 1itilizadnc e necniiicadnc)

DADOS PESQUISADOS 54 DADOS UTILIZADOS 39



10.4

VARIAVEIS DO MODELO

Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e

significativa:

|Variéve| Dependente:

|Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* dreaterreno - quantitativa (-)

Area do terreno, em m?

0 n2 frentes - cdd. alocado (+)

Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina

0 vagas - dicot.isolada (+)

Vagas privativas: 0 - ndo possui 1- possui

* vocacgdo - céd. alocado (+)

Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial

* renda - proxy (+)

Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

0 acesso - dicot. isolada (+)

Via de acesso a frente do imovel:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - quantitativa (+)

Medida da frente, em metros.

dist. polo - dicot.isolada (+)

0

Distancia do imdvel ao pdlo central do municipio (sede PM), sendo 0-
centro 1-bairro

0 pib - proxy (+)

Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio

* topografia - cod. alocado (+)

Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. isolada (+)

Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

0 forma - dicot. isolada (+)

Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

« atrativo - dicot. isolada (+)

Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): O-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

0 %aproveit - quant. (+)

% de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

0 dormitorios - quant. (+)

gtde de dormitorios

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram

inconsistentes ou nao significativas.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo possui os seguintes graus de fundamentacao e precisao para o modelo de regressao linear
utilizado no terreno. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

METODO GRAU DE FUNDAMENTACAO |Pontos GRAU DE PRECISAO
MCDDM - Terreno GRAU I 18 Pontos GRAU Il
Método QUANTIFICACAO DE
CUSTOS - Benfeitoria I 7 -
Método EVOLUTIVO -
Benfeitoria Il 6 -
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12. CONCLUSAO (V1)

Para execucdo do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliacdo de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Cédigo de Etica Profissional do CAUBR (Conselho de Arquitetura Urbanismo)
e pela Lei Federal n° 5.194/66. Consideraram-se as informagdes e documentagGes que nos
foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

12.1 CALCULO DO TERRENO

Atributos de Entrada

Varidvel | Foma | Valorda | Minimoda | Maximoda | Médiada ‘ area (m?)= 705,97

Linear Vanavel Amostra Amostra Amostra = > ol
area % T 705,97 41200 457200  1.21033 |vocacdo= - comercia
YYocacao ® 2,00 1,00 2,00 153 |Topog.= 2 - plano
Topografia ® 2,00 1,00 2,00 158

Renda= 7.126,55 CENTRO

Renda 144 7.126,55 2.267 46 812010 5.438,42 -
Atiativo % 0.00 0,00 1,00 062 |(*) Atrativo= 0-pouco
vunit 14y 1.931.83 87282 245361 1.706.27 |vunit= R$1.931,83

(*) imoével em area de mancha de inundagdo
Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo Valor Unitario Médio Valor Unitario Maximo
(RS/m?) (R$/m?) (R$/m?)
R$1.780,40 R$1.931,83 R$2.111,42
% Minimo | -7,84% Amplitude | 17,14%| % Méximo | 9,30%

12.2 CALCULO DAS EDIFICACOES

No Método de Quantificacdo do Custo, os custos das benfeitorias em estado de novas sdo
estimados utilizando os custos unitarios basico padrdo publicados pelo Sinduscon/SC, no site
http://www.sinduscon-sc.com.br acrescidos da taxa de BDI (beneficios e despesas indiretas)
e calculado com atendimento as normas especificas para cada caso.

BENFEITORIA - Prédio Comercial | Area Construida | 814,41

CuU B/SC -NBR 12.721- Versao 2006 CUB/m? dados de Abril/2025, para ser usado em Maio/2025

Classificacdo do Imével:[pROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CSL (Comercial Salas e
Lojas) - NORMAL - CSL8

Area construida (m?) CUB (RS/m?) BDI (*) Valor Total (Custo+BDI)

814,41 2.600,90 22,12% RS 2.586.744,58

(*) anexo VII - VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA (ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério)

Considerando a depreciagdo fisica das edificagdes e benfeitorias, em fung¢do da vida util e idade
aparente, com utilizacdo de metodologia consagrada na area de engenharia de avaliacGes, conforme
anexo VIII: Tabela de depreciagao fisica Ross Heidecke:



BENFEITORIA - Prédio Comerecial

Idade Real/Aparente 50 \ 50
Vida util referencial 70

Valor residual "R " % /100 0,2

Idade em % de duracéo: (Idade/Vida Util) 71,43%

Estado de conservagao

g - necessitando reparos importantes

Coeficiente K Tabela Ross Heidecke) |

0,192

Coeficiente de depreciacdo

0,646

VALOR DA BENFEITORIA

Custo benfeitorias + BDI:

RS

2.586.744,58

Custo TOTAL DAS BENFEITORIAS DEPRECIADAS:

RS

914.672,88

13. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avalia¢do, atribuimos ao imovel
em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme permitido pelos padrées normativos:

AREA TERRENO (m?) | 705,97 | AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) 814,41
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Valor Terreno (RS) R$1.256.910,00 R$1.363.810,00/ RS$1.490.600,00
Valor Edificagdo (RS) R$914.670,00
Valor TOTAL (Terreno + Edificagdo) R$2.171.580,00 R$2.278.490,00 R$2.405.270,00
Fator Comercial.(*) 0,00% R$2.171.580,00 R$2.278.490,00 R$2.405.270,00
Resultado da Avaliagio: RS 2.278.490,00

* Justificativa auséncia Fator Comercializagdo: percentual aplicado sobre a soma do terreno e do custo das
benfeitorias, também conhecido como “vantagem da coisa feita”. (anexo VIII), no caso de prédios muito antigos
ou degradados é comum a existéncia de desvantagem comercial com a desmobiliza¢gdo devido a 6nus de
licenciamentos, aprovagoes, demoli¢des, etc, assim como as despesas relativas a comissdes de corretagem,

propagandas entre outras. Para esta avaliagdo, ndo foram considerdas despesas relacionadas a comercializagdo

inerentes a operagdes de interesse comercial que visam lucro.

ANTONIO MARCOS KOGLIN SOARES
350.432.700-63

Responsavel Legal

,

\GC;-D{,.L\..-\_A_ C’« B ik s \\c-s”.gﬁ_ .
ROSANE SARAIVA CASTANHO DAi'iANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0
Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, terca-feira, 20 de maio de 2025



ANEXO I: Documentacgdo do Imdvel (Matriculas) / (PLANTAS)

Registro

de Iméveis do Brasil

1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - America
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5388
www_ Trijoinville.com.br

CNM: 107896.2.0161848-52
Livro N* 2 REGISTRO GERAL Ficha  Of
Matricula N° 161,848 Data: 29 de Setembro de 2017,

IMOVEL: Terreno, com drea total de 705,97 m?, situado na rua Princesa [zabel.
bairro Centro, neste municipio de Joinville. com as seguintes medidas ¢
confrontacdes: fazendo frente ao sul na rua Princesa Izabel, medindo 18.50
metros; lado direito. de quem da rua olha, ao leste, medindo 38,65 metros,
confrontando-se com terras de Bruno Walter Lehmann - edificagio n.® 94; lado
esquerdo ao oeste, medindo 38.40 metros, confrontando-se com terras de Heinz
Bruske, Lia Naci Bruske - edificagao n” 130: fazendo o travessdo dos fundos 20
norte, medindo 18,15 metros, confrontando-se com terras de Residencial Deville -
edificagdo n® 260 e Edificio Rosana - edificagdo n° 80. Inscrigiio Imobilidria:
13.20.24.62.0342.001/002, ) -

Proprietdrio: MUNICIPIO DE JOINVILLE, pessoa juridica de direito piiblico,
CNPJ 83.169.623/0001-10, com sede na Avenida Hermann August Lepper, n° 10,

bairro Centro. neste municipio de Joinville. | &
Registro Anterior: Transcrigio sob n° 23.891, as fls. 164. do Livro n° 3/R. =
arquivada neste 1° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC. <
Protocolo: 300.013, 22 de Setembro de 2017. Z =
. 3 1 =
E_molumcm(?s. isentos. ) : ; = g
Escrevente Substituta - Natacha Micaela Dias Bertolli M c ©
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Validade: 30 dias - Pedido n° 617.127. 17/04/2025 as 09:48:13.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitaimente por TAINA SUZAN KAMMRADT FLEMING (064.824.259-50)




Registro

de Iméveis do Brasil

1* OFiCIO DE
JOINVILLE - 5C

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www._Trijoinville.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 161.848 (até R/Av-0)

Certifico que o presente documento ¢ ficl expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Iméveis de Joinville. conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido € verdade e dou f&.

Joinville/SC, 17 de abril de 2025.

Documento assinado eletronicamente por

Taina Suzan Kammradt Fleming - Escrevente de Certiddo

Emolumentos: R$ Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciano
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo)
leento
HDL04091-F55Z
Confira os dados do ato
em:

www fisc.ius.br/selo
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Validade: 30 dias - Pedido n® 617.127. 17/04/2025 as 09:48:13.
Salicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitaimente por TAINA SUZAN KAMMRADT FLEMING (064 824 .259-50)




ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui
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ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO
FOTOS EXTERNAS

(*) documentacdo fotografica completa disponivel em meio magnético.



SGC: 13-20-24-62-342 (lote)

Identificagdo do imovel

[ inscrigéo cadastral: 13-20-24-62-342

Cadastro: 21950800

https://sgc jomnville sc.gov br/lotes/show?1g=13-20-24-62-342

Proprietérin(s]: MUNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE JOINVILLE) -
54707

Referéncias parcela

E Proc. desmemb: - || Proc unificagdo:
Quadra:

Matricula RI: 161848

[4]Loteamento:
6 |Lote:

B

0| Oficio: 1 do livro 2, folha

E Cod. imével Rural - Incra: [12]Zona aliquota: Z3

[13] Setor / Area: 167 - SE-01 [14] Zona setor: Setor 3

@Tﬁxa;éo: 1-IMUNE DE IPTU [16]Impiantagdo: 1992

Exercicio: 2017 [18] Cancelamento:

Condominio: - [20] Baldio:

Localizagéo do imovel
Cod Logradouro: 7276 E Logradouro: PRINCESA ISABEL Tipo: RUA
Métrica: 167 [24]Lado: D
Numero: 106 E Complemento:

Cod. Bairro: 101 [28] Baimo: CENTRO

Caracteristicas do imdvel
[E2] Limite frontal: 3 - MURO

Ocupagdo do lote: 4 - CONSTRUIDO
Informacées sobre a obra
- Data de emissfo do alvara de construgio:

@Cal;ada: & - CONCRETO ALISAMDD Situagdo: 1 - SEM INFORMAQKD
Conzervagio: 1 - SEM INFORMAGAO
[8] Patriménio: 2 - MUNICIPAL

- MNumero do alvara de construgéo:

- Ndmero do requerimento do alvara de construgéo:

- Data de emissdo do certificado de concluséo de obra:

- MNidmero do certificado de concluséo de obra:

- Mimero do requerimento do certificado de conclusdo de obra:

Caracteristicas do lote

Siluag‘fio: 1 - MEIO DE QUADRA

Ireg. na ocupagéo: 1 - MAO CONSTATADA
Tupugmﬁa. 1 - PLANO

[6z] Forma: 1 - REGULAR

Permissdo de uso: Tem

Tipo de ocupagdo: 1 - UNICA

Ireg. no lote- 1 - NAO TEM
Pedologia: 1 - HORMAL

Inicio Superf. Principal: 1 - NO MIVEL
cecéo testada: Mo

e

m
x

Dimensoes
érea do temeno (m3): 705,97
Area tributavel {m?): 705,97
Testada pavimentagdo (m): 18,50
- Meio fio: POSSUI
- Area construida (m=): 814,44

Testada principal (m): 18,50

Nimero de frentes: 1

Testada iluminagdo (m): 18,50

Coleta de lixo: 6 VEZES POR SEMANA

E1ED
=1 =3

W
=]

Declaragio de Potencial Construtivo - DPC

[-]Area obtida per CPAC (m#):
[E]mimero CPAC:

[-]Data cPac:

[-]Processo SEI:

[~ | Area obtida por CPTC (m?):

|- | Processo SEL

Observagdes

19/02/2016 - alterado nome do pi i g matricula: 23.891 da 1%circ. (patrimonic).

12/01/2018 - A &rea do terreno foi alterada de acordo com a matricula n® 161.648 do 1° Registro de Iméveis. (Patriménio)
04/11/2022 - Alteracio do campo taxagdo, conforme art. 1% da LC n® 79, de 22 dezembro de 1939.

18/06/2024 -

Unidades autdnomas

Und. Auténoma 1

Logradourc: RUA PRINCESA ISABEL
Und. Auténoma 2

Logradouro: RUA PRINCESA ISABEL
Und. Auténoma 3

Logradouro: RUA PRINCESA ISABEL
CC* Und. Autdénoma 4

Logradouro: RUA PRINCESA ISABEL
CC* Und. Auténoma 5

Logradourc: RUA PRINCESA ISABEL

Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:
Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:
Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:
Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:
Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:

1de2

28/04/2025 11:46



SGC: 13-20-24-62-342 (lote) https://sge joinville sc.gov br/lotes/showT1g=13-20-24-62-342

Informagdes oblidas em 28/04/2025 4s 11:40 por ugDas1

2de2 28/04/2025 11:46



PESQUISA DE MERCADO

ANEXO IV

| AL EDNGT 0 GG'OZLY  SE'0BE0S T OS'BL 0 2 £ 1 /E'GDL Lid DSATIANION - OHINID - 80T U "138YS] YSIONIHA WY oanun |
[ [3 97'/05'S GE'OBA'0S O 00'08 T Z Z T O0'CLEY OD'SDS'FGY'Y  OESSERVE-LY 2Okl qeq elemOoW - Spinuof oy GG 0IQLUISADU 3D AX b5
€T 0 1 1 9E'Sor'S 9E'0GEO0S 0 00%S T £ £ 1 O0UBOE 00'D00O0FY  DODGGOGESLY  ORSPdm sanow awpdm sl peques eyue LEET 1|3UA00 IEXON0 £
S0BKET T 1 T 55'0Z1't OE'DBA0S T 00'0S T Z Z Z 00080t 00'0DO'000'S  ZSPEZERGE-LY  ETOOOS) SI3M0W| OR2IE0G [ES] onue g
v9'E09T O 1 T BC'(89F 980GE0 O 00wy T € F T 00'00EE ODODDEECS CSVELEGES LY OVRLG Si3n0u oI niendes FIEUDG SO1ED TG
po'oor'T T 1 ] TGTLHE OR'0BE'DY 0 O00WZ 0 € T T O0'00ST  O0'0DO'0OTE  ZATZEREE-LY ZIeT Jounf mo oJij2s wog oA weq 0§
st T3 3 7S'T49E 98'0BE0S O 00'OF T € € € O00TIFE  000DOOOVY  ODOOUETE-LY  TSSRO0A 11801z EPEIgoW) ounaswon crateamend 67
BTET 0 1 ] TG'TLHE OE'0BE0Y 0 O00BE T Z Z T O0'0SLZ  OD'0DOCOS'E  GESESPVE-LP  GBYIEOT WNEED BUEIIGOW] o1 weq noE oeal :uauS) ay
BIBIET T 1 T TS'TLHE 9B'OGE0Y 0 O00'BE T T T T 00'086°T  OD'ODO'00T'E  0OOGGOGEELYF  GRLSIM Inrsianow) atupd m [LSTIETRILT V@ 02500 Wop L1
EILOIT T 1 0 CHELOE BEOBEOS 0 O0BL T T T T O0LLDT  OO'DDOYOSE'T  ESSRI0GEE-LF  BEECH IO [els erined anEs o Qi ad Lod gt
FZ'Es9T T T 1 TS'TLH9C 9B'OGE09 O OOET T € T T 00°SZS  O00'0DO0GE  TCTTEEGEGLP 900021 INSIRAOW] SOWRIDW o121 Wwoq apsan EBUIEG BN S
000517 1 1 0 CS'C49F 9806808 0 00T T T 1T 1 00'009 00°000° 089 TOLOEEVE-LY  ECTO IAJS|EADLUI LIBSLEY Gzl uog Q3 LG
ISPt T T T TS'TLHE 9B'0BE09 0 00T T T T T O0°9PL  OD'ODO'0SOT  OE9EBRVE-LP  6-GTEOT INGEY BUENIGOW] o121 wog 06 020l ouoIUe WAl £
00'000T T 0 ] TG'E4G'E GE'OBEOG 0 00T 0 Z T T 000Gk OD'ODOT0GY  LODESE0BE-LY BEYEEST QOLI 131U WodAWN o1 Won pLEVEWNY Zy .
00'000T T 0 ] TS'7LOE 9B'0GE0% 0 00T O T T T 00°08Y  (0O'0DO0BY O000CETE-LY  LBVROA 3012 BUENGOW] o1 Wwoq DI0IOY T
LE9ZRT T T 3 TSELG'E GE'DBROS 0 00%L T 2 £ € O00'9ZL  0D'ODOOOF'T  TZEESEBEE-LY  OG003) SIANOLU) SBEAOU D11 oG oecl DwoE W) O
eVErT T T 0 TS'TLYE 9B'0GE09 O 000T O € T T OO'SIET OD'ODOOBE'T  SSTITLVESLP  TLESA SIANOLL| BPEIES Qa1 Wwog ogiood oUaqol 68 o
BE'GOZE T 1 4 DZ'(0G'G SE'DBRO0 0 00'Z L Z £ L 00'FEE  OD'ODOUGE'T  OO9EPEOE-LY  BOBLL 35Ny oo epojd euc|d ge
TITIET 11 T (T'6000C 9B'OBE0Y 0 ©00WC T T T T 00066  OD'ODO'OOT'T  OO9GVEQE-LF  9SBIL asnoy opo BIUILIE BOIBLIE /T
A & S SR ] OU'0ZI'8  GE'0BR0S O 00'ST O T L Z  00'0S5  00'DDO'0ZE O0SBYEDE-Lr SETL asnoy opo SaI0pEIE S2I0PRINE G
6T T 1 0 9t'sor's OB'0GB0S 0 00'0Z 0 T T T 00'9LL  OD'ODO'OBW'T  OOSTEEVE-LP 05994 SIBNOLU) OCSIA |PIEquEs Byue IpjeaLEs eyue ¢
LETBTT 1 1 0 vE'ETGY 980BE09 0 O0FT O € £ T 00FSL  DO'0DO06E 00000ETE-LY  E988M a1z BUEgoW) @Ieang ulBEING FE o
po'seeT T 1 ] (T'B00°¢ OE'0BE'DY 0 OO'ET T T 2 Z 00000 00'0DOSBE'T  OOODOEIE-Lb  BBEBT T12g1z B2 IqOW) ESNBWE p2lBWE £F
SSTETT b1 0 PE'EIGY 980GE09 0 009 T T £ T 00056  00'0DOGSL 00000BTE-LY fag T80z BUEIgow) u@reang UIRIEIN] ZE
9UsT T 1 ] ST'vBL'Y OE'0BE'OR O 00T T Z Z T O00TIF  00'0DO'0SS BYOEEVE-LY 8z 190 L) S0 QILCWE OJES TORGEISIIURY BUCP TE
181E1E 0 1 T 9E'soyS SB'OBAO0E O O0%E T T ¢ T 00'60S DDODOOBO'T  SSEIZLFELF  BL9EA SIAADLL BPEIES Ipeques enue N1BLA0P JEAONO OF
E6ETZT T 1 T 97'/05'S OE'DBE0S O O00EZ T Z € € 00'SO0TT  OD'ODO'OZZ'T  GSTIZLVE-LY 6502 SI3n0LW| 2pEIes euoid eUOB BT 4
vIEIE 1 1 0 (T'BO0L SEDBE0S O 00T O € € F O0'6VE  OD'ODOODET  SSTIZLVELY SENE SIANOLL| EPETES EJUPLUE eossad oeof gg
9701T T 1 I 97'/05'C OE'0BE0S O 00 T Z E T O0'SEE  OD'ODO'TEOT  GSZIZLVE-LY  EOTLTA SIan0W| 2pEaes euoid euod (2
POFGET T 1 1 9z'[0S'S 98'0GE09 0 O0BC T € € T O0'TSOT ODODOBIET  SSTITLVELY  EDETA SIBNOLL| BPEIES enoid euoid 9z .
BT LT 3 9Z'/05'G GE'0BE0S O 00'ST T Z E T 00'0SF  0O'0DO'0BG £BLBEEOE-LY ETZE INSIN0WI BUZER @ eu0d 5z
StavET 11 T 97'(0S'S 98'06S0% 0 008 T @ € T 00°'89v  00'0D00EY £BLBEE0E-LY BALE nysiEnaw) euaes EpojE IOWaNoU ap JZUIND ¥ 4
ETST0E T 1 T PE'ETE'Y OE'OBE0S O 00'ST 0 Z T T O00WRL  OD'ODO'OOST  LGUBEZOE-LY Z08€ INSIBN0WI BUZ1E NETEL IpiEqUES BYUE £F
£9'SST T T T OT'0ZT'S 9B'0GE0% O 00'ST T € ¥ T 00'TS6  OD'0DO'O0ST  LGLGGTOE-LY 789E Insianow| euaed SAI0PEINE SAIOPRIRE T
8ZORZE 1T 1 3 GSOZI'L  GE'DBR0S T 00UT T Z T 00'900°L  OD'ODOODEE  LBUBBEOE-LY EG6E Insisnow) euzed oujuEn onuas 1z
LSTTET T 1 T SS'9CT'L 9B'0GE0S T 00T T T £ T 00'0IS  00'0D0'086 LBLEETOE-LY 559¢ InSInOW| eUaER LIIEE] 012 0Z
BLPSOE T 1 1 BZ'/AOy  OE'OBEO0 0 002 T T 1 T O0'6PE  OD'ODOOSE'T  OOOSSZOE-Ly  IL8KRT slanow) afeue n4enfes ndendes 61 .
EVFEDET T T T 67'B9'V OB'DGE09 O 00T T T ¥ T 00'6E9  OOD'ODO'OOE'T  OOOESTOE-LV  BELTOT slanoLu) 93eue naenBes nyenges g1
ga'ee 001 ] OF'/9E'E  GE'OBR0S O 0O'RT L T L T O00'W0STL  00'ODOTOOV'T  IPIZEZEE-LY  DEGLS opaigoq sijodonad saufiem opaye L1
EETEET T 1 T SS'9ZT't 9B'0GB08 T 00T T T Z T O0'ETET  00'0D0'0SLT  OOOLSZOE-LP  LSTST slanou) 38eue SES] onuad gl .
LYE 11 1 LZB00°C  GE'0BEDS 0 O0'ZL T 2 E £ O0LLE 00'ODOOT'L  DOOGBUBBE-LY  LisdMm A3 1AL B M TTEn POTUUBWLR ONILR §T o
09'08€T T 1 T (T'B00°¢ 9B'0BEBOY 0 00'9T T T T T 00°0£9  OD'ODOSEST  TOLQEEVE-LP  BLO0R n/SIAN0LLI UASURY TR E2I3WE FT
Beore 0 1 ] LPBEE'E OE'0BE0D 0 00'0E O T T T 00°G60T  OD'DDSOER'T  TOLOEEVE-/v  GBLOT INSIBADLL) UBSLIRY EISEI0) BISBIO ET .
e T 1 T (T'600°¢ 9B'OBE0Y 0 ©00TC T T T T O0'€68  OD'ODO'0OZE  OOETIIVELP  TS68E) n/siaR0WI 97 EJUIWE QP BJZM|0 3P OIIENE IBWSO ZT
EWIST 1T 1 ] (Z'B00°C  OE'OBEDS 0 00'0Z 0 T E T 00°0IZ'T  OD'ODEVES'l  DOROSOBES-TL  BESZOV IAf3107 MU D1ENSN EauaLe 00T SUBapD 11
E90SLT T 0 1 (T'R00°L 9B'OGE09 O OOPT O T T T OO'PEL  OD'ODOOBE'T  THL9EEVELP  LET0RL AN/SIBNOLUI LS UL EJUILE E31I3LLE OT
7s'es1T 1 1 i LE'BO0C 9E0G808 O 00T 0 € T € O0'6LET  00'0DO0SYT  ZZIZEEBGELY  ET009) INSIADL SOWEL EJUFLE 0SOUEG FUENWIE § »
SaVIZE T 1 I {T'RO0C OE'OBECY O 000T T Z Z T O0YBS  OD'ODOOET  TSL9EEVE-LY  VS002) InSIANDLWI LS URY ERITENT BIlEWE §
(9999 T 1 1 (7’600 9806808 0 004E T T € 1 0006  OD'DDOOOET  OOSZIEVELY  96T6d INsEMOWI €7 EJUFLIE ZT miguwanou ap azuinb ¢
(9977 T 1 3 {T'RO0C SE'OBE09 0 O0DZ T Z Z € OOSET  OD'ODO'SELT  L6/GEZOE-LV E£P9E INSIBN0WI BUZ e BoUAWE unoooeolexold g "
gt'zerT T 1 T (T'600°c 98'0BS0% 0 00'BT T € € € 00'SSS  O0'0DOOOZT  9ESEBVYE-LY LTZEEOT INGEG BHENIOOW] EDUFLUE £S5 DIQWAA0U 3P FZUIND §
WOTIE T 1 T GS'0ZT'L OEDBA0S T 00FZ T T Z T O00'6P9  OD'ODO'OLE'T  GSZIZLVE-LP  BODOIS SIAN0LW| BPEIES [LES] oI
egseT 1 1 0 (T'BO0C  9E'DGE0R 0 00'9T O € T T O00'E0S  00'0DOT0SE LOGGEBEEELY  LBLL6T SIN0L| 0RRIE00 EJUFLLIE SEET SAEIBLING 5315210 £
0L'890T T 1 T (TG00 O9E'0GE09 O 00T T € T T OO0OIET O0D'ODO'OOMT  OQOOOETE-LV  GLEDEA INII3GIE BPENIGOWN CRITENT LE BN 2E1s00sd 7 N
0s'ees T 1 0 VEPIPE 9606808 0 00MZ 0 T T T 00'0Z6T  OD'0DO00FT  B60G0G6S-LY GODGDG.  SOwawlpusaldwa ogieses syl eNiselq eaou sIEsaE seuju 1
= =
g = z = W W m m M U4 o
Huna m z Z Epuy dld m =i . g EaE A0]EA sl opiENSsa0  APEPID oUER u..,w.ﬂu.m.m..
g g 238¢ o
53 83 .
B - * £/0peapIsUDIsa]

aveis

testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/vari

que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

laveis

Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e var

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



(o3 =
&
g - Endersco Baira Cidade  Observacao E:::MF Telefone ‘area E § Renda % vunit
£ 5 =
=l

1 minas gerals nova brasllia Jolnville  casarfio empreendimentos 7905009 47-30009095 1.820.00 1 1 2484734 o 837,50

3 orestes guimaraes 1385 america joinville  boaretto imovis 297187 47-900989007 50300 1 2 7.008,27 0 168986

4 centro centro joinville  sacadaimovels st0008 47-347213255 548,00 2. 1 12655 1 211094

5 guinze de novembro 1553 américa joinville  imobiliaria G36/vr 1033227 AT7-34483636 555,00 2 2 7.00927 1 Zi6216

7 guinze de novembro 12 américa Joinville LG imoveis/ir L3256 47-34222300 720,00 2 1 700927 1 1666867

8 america america joinville  hansenimoveisfv te0D5d  47-34336761 587,00 2 2 7.00827 1 221485
10 america america joinville  hansenimaoveisivr te0137  47-34336761 794,00 1 2 7.009027 1 175063
11 orleans 100 américa Jolnville  usuario new corefur 402588  11-960080800 1.210,00 2 1 700027 0 151636
12 psmar altamiro de oliveira 40 america joinville LG imoveis/vr lgBes2 47-34222300 893,00 1 2 7.00827 1 246381
14 america america joinville  hansenimaoveisivr 0078  47-34336761 670,00 1 2 7.00927 1 238060
17 alfredo wagner petropolis Joinville  boaretto Imovels 57520 A47-60232141 1.604 00 1 1 228746 o 87282
18 saguacu SaAgUACY joinville  anage imoveis 26173a  47-30253000 639,00 2 1 468728 1 203443
20 centro centro joinville  galeria Imavels/vr 3655 47-30289797 510,00 2 1 712655 1 182157
21 centro centro joinville  galeria imaovelsfvr 3553 47-30299797 1.008,00 2 2 7.12655 1 2.28628
23 anita garibaldi bucarein joinville  galeria imoveisfr 3802 A7-30204797 74400 1 2 491334 i 201813
25 gloria gloria joinville  galeria imaoveisivr 3213 47-30299797 450,00 2 2 550726 1 217778
28 |oao pessoa américa Joinville  sacada imoveis 3036 A47-34721255 845,00 2 2 7.00927 0 2.120,14
30 ottokar doerdell anitaganbaldi  joinville  sacadaimoveis vBETH A7-34721265 508,00 2 1 546536 1 212181
31 dona francisca5301 santo antonio joinville  norte imobiliaria 726 47-34330668 412,00 2 2 478416 0 157757
32 bucarein bucarein Jolnville  imobiliaria zibell 2442 47-31300000 550,00 2 1 491334 0 143455
33 america américa Joinville  imohbiliaria zibell 28358 A7-31300000 1.000.00 2 1 700927 0 1.39500
35 anita garibaldi anita garibaldi joinville  visao imoveis vBES0 A47-34332600 776,00 1 2 546538 0 180722
35 atiradores atiradores joinville  otto house 7228 A7-30349600 550,00 1 1 812010 0 113727
37 america américa Joinville  otto house 71956 47-30349600 50,00 1 1 700027 1 121212
38 gloria gloria joinville  otto house 71808 A7-30348600 884,00 2 2 550726 1 220588
40 tem antonio joao bomretire joinville  novaes imoveis 10056 A7-993453321 726,00 2 2 387252 1 192837
41 itorord boam retiro Joimdlle  imobiliaria zibell vD4487  4A7-31300000 48000 1 1 367252 0 1.000,00
43 tem antonio joao 390 bomretiro jainville  imohiliaria G36vr 103188 A7-34483636 746,00 2 1 387252 1 1.407,51
44 bom retiro bamretire joinville  hansenimoveisivr tel123  47-34335761 600,00 1 1 3.67252 0 1.150,00
45 rua barriga verde bomretire joinville  moramos imoveis/vr teQD0E  47-999232120 525,00 1 2 387252 1 169524
45 hom retino bam retiro Joinville  patricia israel imoveis pl238s A7-900074563  1.071,00 1 1 387252 0 116713
47 dom bosco 484 bomretire joinville  w prime imoveis/vr wp5749  47-89090099000  1.980,00 2 2 367252 1 1.918,19
48 tenente joao 300 bomretire joinville  imobiliaria 636/ vr 1031499 A47-34483636 2.750,00 2 2 387252 0 127273
49 piratubal617 bam retiro joinville  imobiliaria zibell v004551  47-31300000 241200 2 2 367252 1 18241
50 bom retiro bom retiro joinville  GW junior 1312 47-98932187 1.500.00 1 2 387252 0 1.400,00
51 carlos benack SAgUACU Joinville  boaretto Imovels 7448 47-989323452  3.300,00 1 2 488729 1 160384
52 centio centro joinville  boaretto imoveis te(0013 47-009323452 3.080,00 2 2 7.12655 1 184805
53 ottakar doedell 1337 anita garbaldi  joinville  w prime imoveis wpdsaD  47-900085000 3.087,00 2 2 546536 1 142533
54 wv de novembro 545 gloria Jolmville  imobiliaria G368 74402 47-34483636 4.872.00 2 2 550726 1 149830

| AVALIANDO RUA PRINCESA ISABEL, n® 106 - CENTRO - JOINVILLE/SC 70597 2 2 7.126,55 e

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.



ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatério Completo

MODELO: MODELQO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

o %

TECSYS

ENGENHARLA

Data: 20/05/2025

DADOS
Total da Amostra  : 54
Utilizados -39
Outlier -0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

14

- 33

MQDELQ LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES

Correlacdo - 0,91995

Determinacdo : 0,84631

Ajustado - 0,82303
F-SNEDECOR

F-Calculade  : 36,34440
Significancia - < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

M1at 68 71
1,64 a+1,64 90 92
1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrédo

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

- 0,00000
- 0,00000
- 0,00008

: 2,04926

N&o auto-regressdo 90%

Y =1/(0,000899 + 0,000000 * X1+ -0,000096 * X2+ -0,000173 * X2+ 0,819062 *

1/X4+-0,000129 * Xs)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 17086,27
Variacdo Total : 6962662, 82
Variancia - 178529 82

Desvio Padréo : 422 53

MODELO

Coefic. Aderéncia - 0,71498
Variacdo Residual - 1984491 32

Variancia

Desvio Padrao

- 60136,10
124523



Relatorio Completo

TECSYS

ENGEMHARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

2600 *—o
2400
2200
2000
1.800
1.600

‘alores Calculados

1.400-
1200
1.000

1.000 1.200 1.400 1600 1800 2000 2200 2400
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrédo

Distribuicio cle Fregleéncia
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglise Mista
Walor calculsdo versus residus padronizada
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Relatério Completo T

TECSYS

ENGEMHARLA

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

* valor

Valor Imovel em R$ (oferta ou transacéo)
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 480000,00 a 7454505,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X1 area

Area do imével em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 412,00 a 4972,00 1,600
Impacto esperado na dependente: Negativo 1 400
10% da amplitude na média: -4,11 % na estimativa

wunit

T T
2.000 4.000

* n°frentes

N® de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra , 2 esquina
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X2 Vocacao

Vocacdo de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 - comercial
3-industrial

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00 1.000
Impacto esperado na dependente: Positivo s00
10% da amplitude na média: 16,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Varcacso

1.500

wunit

X3 Topografia

Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semiplana 2 -

plana

Tipo: Codigo Alocado 1.500

Amplitude: 1,00 a 2,00 1.000

Impacto esperado na dependente: Positivo 500

10% da amplitude na média: 31,90 % na estimativa i 2
Micronumerosidade: atendida. Topografia

wunit

* Acesso

Caracteristica da via de acesso a frente do imoével, sendo: 0 - via
secundaria, 1 - via principal.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.



Relatorio Completo T

TECSYS

ENGEMHARLA

* TAmFrente

Tamanho da frente para a via publica (testada). Medida em m.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6,00 a 60,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* DistPolo

Distancia em metros do imovel até o polo comercial da (sede
prefeitura)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

*PIB

PIB do municipio ou PIB percapita do municipio.
Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890,86

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4 Renda

Renda Bairro dos domicilios permanentes do municipio de acordo

com IBGE (ver ANEXO 8) »

Tipo: Proxy 5 1500
Amplitude: 2267 46 a 8120,10 1.400
Impacto esperado na dependente: Positivo 1200

10% da amplitude na média: 2,45 % na estimativa 4.000 6.000 a.00d

Renda

Xs Atrativo

Atratividade do imével para seu uso vocacional (de acordo com
PD), sendo 0 pouco atrativo e 1 muito atrativa.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00 1.000
Impacto esperado na dependente: Positivo 500
Diferenca entre extremos: 22 90 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Adrativo

1.500

wunit

* Nivel

Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro, sendo 0 acima/abaixo e
1 mesmo nivel

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.



Relatorio Completo

TECSYS
ENGENHARIA
*Forma
Forma geométrica do terreno, 0 irregular e 1 regular
Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
Y vunit
R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 872,82 a 2463,61
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,82303)
Xiarea X 4,19 0,02 0,73664
X2Vocacao b4 -3,46 0,15 0,76593
Xa Topografia b4 -6,13 0,01 0,63249
Xs:Renda 1% 427 0,02 0,73321
Xs Atrativo X -4.46 0,01 0,72489

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@

2 @
= | 3 o | %%
o 3 G 0] g
S|E |o|8|8(2|F =
@ | © lo|le|o|& |5
> | @ | = |k (X | < >
Xi X
X2 X
Xa X
Xa | 1x
Xs X
Y | 1y




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

IS .
[ Descricao " Ptos M Pto [ Pto
- s s
Caracterizagdo do imével JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 . o . X L Adocéo de situacéo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 |dados de mercado, A X A o
. - \variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacéo de informacdes
relativas a todos os dados e Apresentacéo de informacdes Apresentacé@o de informagdes
3 Identificagcéo dos dados de Jvariaveis analisados na X relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando néo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
~ ~ . rior, nem inferiores a metade do limite amostral
4 |Extrapolacédo IN&o admitida X superio e' . eriores a . © a} © ¢ amostra
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em moédulo simultaneamente, e em moédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) méaximo para
5 |duas caudas) maximo p 10% X 20% 30%
a rejeicdo da hipo6tese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 |rejei¢do da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO]| 18 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b Apresentacao da anallse do modelo no laudo de avallagao, com Verificacao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
) relacdo ao mercado. bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao.
c) |ldentificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adogao da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO|

GRAU I

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 1.931,83
. i MAX 2.111,42
Valores do intervalo de confianga -
MiN 1.780,40
) ) i MAX 9,30%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MiN -7,84%
Amplitude do intervalo de confianca 17,14%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

Conselho de Arquitetura
R IQ e Urbanismo do Brasil
RRT 15525690

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI CPF: 387 XXX.XXX-53
Titulo Profissional: Arguitetola) e Urbanista Ne do Registra: 000A905950

1.1 Empresa Contratada

Razéo Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA CNPJ: 21000 KX 0001-47
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim N2 Registro: 0000P)301230

2. DETALHES DO RRT

N do RRT: MM15525690100CT001 Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Data de Cadastro: 01/05/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 02/05/2025 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$125,40 Boleto n2 22167535 Pago em: 02/05/2025

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Cantratante: Municipio de Joinville CPF/CNP): 83.30¢X.XXX/0001-10
Tipo: Grgac Pablico Data de Inicio: 01/05/2025
Valor do Servico/Honordries: R$46.579,50 Data de Previsdo de Término: 31/05/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89226500

Tipo Legradoure: ESTRADA N2; SEM NR

Logradourg: TIMBE Complemento:

Bairro: JARDIM PARAISO Cidade/UF: |[OINVILLE/SC

3.1.1.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade, 95.152,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.1.2 Tipologia

Tipologia: Corperativo ou Administrative

3.1.1.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano- mcdam - AT=95,152,00 m2

3.1.1.4 Declaracao de Acessibilidade

Declare a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacde e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao plblico, de use publico ou privativas de uso coletive, conforme § 19 do art. 56 da

www.caubr.gov.br Pagina 1/14



Conselho de Arquitetura
! ‘! l I R e Urbanismo do Brasil
RRT 15525690 EE—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ‘

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.2 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89239203

Tipo Logradouro: R NZ: 186

Logradouro: OSCAR ANTONIO GERALDO PEREIRA Complemento:

Bairro: FIRABEIRABA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.2.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 4.073 44
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrade

3.1.2.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.2.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de fracdo de drea (15%) do total do imével urbano para conversdo em peclnia e pagamente ao municipio -
mecddm - Area da Fragio=4.073,44 m2

3.1.2.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao @ em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.3 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89204444

Tipo Logradouro: RUA N2: SEM NR

Logradouro: WERNER BRIETZIG Complemento:

Bairro: AMERICA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.3.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupa: ATWVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 5.644 91
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrade

3.1.3.2 Tipologia

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.3.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de fragdo de érea (10%) do total do imdvel urbano para conversdo em peclinia e pagamente ao municlpio -
mcddm - Area da Fragdo=5.644,91 m2

www.caubr.gov.br Pagina 2/14



Conselho de Arquitetura
! ‘! U e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.4 Declaracao de Acessibilidade

I RRT 15525690 —

Declaro a nado exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagia e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao publice, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n* 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradeuro: ESTRADA
Logradouro: DO SUL
Bairro: RURAL

3.1.4.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEFP: 89237800

Ng: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupe: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.4.2 Tipologia

Quantidade: 71,288,50
Unidade: metro quadrade

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.4.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdvel rural- meddm - AT=71.288,50 m2

3.1.4.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao pdblice, de uso publico ou privativas de uso coletivo, confarme § 19 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.5 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: EPAC
Logradouro; BONITA
Bairro: RURAL

3.1.5.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89230120

N2; SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.5.2 Tipologia

Quantidade: 84.483,50
Unidade: metro quadracdo

Tipologia: Corporativo ou Administrative

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imovel rural- meddm - AT=84.483,50 m2

3.1.5.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacoes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n* 13.146, de 06 de julhe de 2015.

3.1.6 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradoure: DF-345
Logradouro: BR101 MARIO COVAS
Bairro: DONA FRANCISCA

3.1.6.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89219600

Ng: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.6.2 Tipologia

Quantidade: 13.640,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.6.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano - meddm - AT=13.640,00 m2

3.1.6.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento s regras de acessibilidade previstas em legisiagdo @ em normas técnicas
pertinentes para as edificacées abertas ao pliblico, de uso piiblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n* 13.146, de 06 de julhc de 2015,

3.1.7 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Legradoure: AVENIDA

Logradouro: GETULIO VARGAS - DE 746 AD FIM - LADO PAR
Bairro: ANITA GARIBALD!

3.1.7.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202002

Ng: 1266

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

Quantidade: 5.627,00
Unlidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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tonselho de Arquitetura
@ Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.7.2 Tipologia

Tipolegia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacao total de imdvel urbano (terreno e edificacae)- evolutivo- AT=5627 m2 AC=9207,97 m2

3.1.7.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimenta as regras de acessibilidade previstas em legislagdo @ em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblica, de uso plblico ou privativas de uso caletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.8 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradourc: AVENIDA

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097
Bairro: BOM RETIRO

3.1.8.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89223003

N2 SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAGAC

3.1.8.2 Tipologia

Quantidade: 457,00
Unidade: metro quadrado

Tipolegia: Corporativo ou Administrativo

3.1.8.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imovel urbano (terreno) - meddm - AT=457,00 m2

3.1.8.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacéo & em normas técnicas
pertinentes para as edificactes abertas ao publico, de uso plblico cu privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.9 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: LEOPOLDO BENINCA
Bairro: VILA NOVA

3.1.9.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89237150

N2 SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO

Quantidada: 511,12

www.caubr.gov.br
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C g l I Conselho de Arquitetura
R e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Atividade: 5.6 - AVALIAGAO

3.1,9.2 Tipologia

Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrative

3.1,9.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano (terrena) - mcddm - AT=511,12 m2

3.1.9.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ac plblico, de uso piblice ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.10 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipe Logradouro: RUA

Logradoure: DOROTHOVIO DO NASCIMENTO - DE 2245/2246 AO FIM
Bairro: ZONA INDUSTRIAL NORTE

3.1.10.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP; 89219750

N2: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupe: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.10.2 Tipologia

Quantidade: 915,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia; Corporativo ou Administrative

3.1.10.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdvel urbano (terreng) - mcddm - AT=915,00 m2

3.1.10.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessipilildade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ac plblico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.11 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipe Logradouro: RUA

Logradoure: TUIUTI - DE 2896/2897 A 4385/43B6
Bairro: ZONA INDUSTRIAL NORTE

CEP; 89226001

Ne: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

WWWw.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.11.1 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 750,34
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.11.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.11.3 Descricdo da Obra/Servico

valor venal de imével urbano (terrena) - meddm - AT=750,34 m2

3.1.11.4 Declaracao de Acessibilidade

Declare a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificagoes abertas ao piblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, corforme § 12 do art. 56 da
Lel n® 13.146, de 06 de |ulho de 2015.

3.1.12 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89228700

Tipo Logradoura: RUA N2: SEM NR

Logradouro: ANTONIC GONCALVES Complemento:

Bairro: ESPINHEIROS Cldade/UF: JOINVILLEfSC

3.1.12.1 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 153,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 286,20
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.12.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.12.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacao total de imével urbano (terreno e edificacac)- evolutive- AT=153,00 m2 AC=286,20 m2

3.1.12.4 Declaracao de Acessibilidade

Declare a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagio e em normas técnicas
pertinentes para as edificagtes abertas ao plblico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de |ulho de 2015.

3.1.13 Endereco da Obra/Servico

ez
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: ANTONIO GONCALVES
Bairro: ESPINHEIROS

3.1.13.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83228700

N2 SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupa: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.13.2 Tipologia

Quantidade: 264,00
Unidade: metre quadrado
Quantidade: 340,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.13.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacao total de imével urbano (terreno e edificagdo)- evolutivo- AT=264m2 AC=340,10 m2

3.1.13.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento 3s regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.14 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: DOROTHOVIO DO NASCIMENTO - ATE 2243/2244
Bairro: ZONA INDUSTRIAL NORTE

3.1.14.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89223600

Mo SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.14.2 Tipologia

Quantidade: 22.875,00
Unidade: metro guadrado
Quantidade: 379,00
Unidade: metro guadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.14.3 Descrigao da Obra/Servico

valor desapropriacao total de imével urbano (terreno e edificacio)- evolutivo- AT=22875 m2 AC=379m2

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.14.4 Declaracao de Acessibilidade

I RRT 15525690

Declaro a nao exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagoes abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.15 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: MARAJO
Bairro: ATIRADORES

3.1.15.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89203140

M2: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.15.2 Tipologia

Quantidade: 1.965,69
Unidade: metro quadrado

Tipclogia: Corporativo ou Administrativo

3.1.15.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdvel urbano (terrenc| MAT 22073 - mcddm - AT=1.965,69 m2

3.1.15.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.16 Enderego da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradeuro: RUA

Logradouro: OTTO BOEHM - DE 862/863 AO FIM
Bairro: GLORIA

3.1.16.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89216284

No: SEM NR

Complemento: PROLONGAMENTO
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.16.2 Tipologia

Quantidade: 3.316,60
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

WWW.caubr.gov.br
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3.1.16.3 Descricao da Obra/Servico

I RRT 15525690 p—

valor venal de imével urbanao (tarrena) MAT 6666 - meddm - AT=3.316,60 m2

3.1.16.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislagdo @ em normas técnicas
pertinentes para as edificages abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.17 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: SILVA JARDIM
Eairro: GLORIA

3.1.17.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP; 89216210

N2; SEM NR

Complemento: ENCRAVADO
Cldade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.17.2 Tipologia

Quantidade: 4.121,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3:1.17.3 Descrigdo da Obra/Servico

valor venal de imdvel urbana (terreno] MAT 6669- mcddm - AT=4.121,00 m2

3.1.17.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legisiagio e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.18 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: PRINCESA IZABEL
Bairra: CENTRO

3.1.18.1 Atividade(s) Técnical(s)

CEP: B9201270

NE; 106

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupe: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Quantidade: 705,97
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 814,41
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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3.1.18.2 Tipologia

} RRT 15525690 —

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.18.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imavel urbano (terreno+edificacio) MAT 161848- avolutive - AT=705,97 m2 AC=814,41 m2

3.1.18.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo @ em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso puiblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de D€ de julho de 2015.

3.1.19 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: PADRE ANTONID VIEIRA - ATE 465/466
Bairro: AMERICA

3.1.19.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89204150

N2 84

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.19.2 Tipologia

Quantidade: 554,12
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.

9.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdval urbano (terreno) MAT 197068 - meddm - AT=554,12 m2

3.1.19.4 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacées abertas ao plblico, de uso plblico eu privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.20 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Lagradoure: OURD VERDE
Bairro: SAGUACU

3.1.20.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89221540

N2 SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO

Quantidade: 450,19

www._caubr_gov.br

Pagina 11/14



Registra de Respansabilidade Técnica - RRT |

Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado

3.1.20.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.20.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano (terreno) MAT 12265- mcddm - AT=450,19 m2

3.1.20.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibllidade de atendimenta as regras de acessibilidade previstas em legislacdo @ em normas técnicas
pertinentes para as edificactes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.21 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil CEP: 89227071

Tipo Logradoura: RUA M2 SEM NR

Logradouro: BAERCKER WAGNER Complemento:

Bairro: IRIRIU Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.21.1 Atividade(s) Técnical(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 319,07
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado

3.1.21.2 Tipologia

Tipoloegia: Corporativo ou Administrativo

3.1.21.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdvel urbano (terreno) MAT 87198- meddm - AT=319,07 m2

3.1.21.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimente as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao piblico, de uso puiblico ou privativas de uso coletivo, confarme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.22 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89228770

Tipo Logradoura: RUA NE: SEM NR

Logradouro: SOPHIA NOACK PEREIRA Complemento:

Bairro: ESPINHEIRDS Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Conselho de Arquitetura
! ‘! l l R I_\) e Urbanismo do Brasil
RRT 15525690 EE—
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3.1.22.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.22.2 Tipologia

Quantidade: 16.487,75
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrative

3.1.22.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano - meddm - AT=16.487,75 m2

3.1.22.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilldade de atendimento as regras de acessinilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.23 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: OTTOKAR DOERFFEL - DE 1741/1742 AD FIM
Bairro: ANITA GARIBALDI

3.1.23.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89214150

NE: 1791

Complemento:
Cidade/UF. JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.23.2 Tipologia

Quantidade: 176,04
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrative

3.1.23.3 Descricao da Obra/Servico

valor de locacdo de imdvel comercial (casa estilo enxaimel} para fins de permissao de uso - mcddm - Area=176,04m2

3.1.23.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao plblico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.24 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil
Tipo Logradoure: AVENIDA
Logradouro; GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR

CEP- 89202000
Ne: 238
Complemento:

wWwWw.caubr.gov.br
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Balrro: ANITA GARIBALDI CidadefUF: JOINVILLE/SC

3.1.24.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 125,92
Atividade; 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.24.2 Tipologia

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.24.3 Descricao da Obra/Servico

valor de locacéo de sala comerclal (drea dentro do HMS)) para fins de permissao de uso de laboratdrio do hospital - mcddm
- Area=125,92m2

3.1.24.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a néo exigibllidade de atendimento as regras de acessibllidade previstas em legislacao @ em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao plblico, de uso pablico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015,

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 da RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM15525690100CTO0L Municipio de Joinville INICIAL 01/05/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacfes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacfes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidace técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquitetola) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n® 000A905950, na data e hora: 2025-05-01 14:25:03, com o uso de login e de senha. @ CPF/CNP]
estd oculte visando proteger os direites fundamentals de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidace da pessoa natural (LGPD).

Anutenticidade dests BRT pode ser verificada em: hieps:facesso.caube gov brpesquisar-documento, oo via QRCode.
Docamento Impresso am: 20/05/2025 as 10:18:44 por: siccau, ip 10.244.1.7.
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ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO

RENDA BAIRRO:

Fonte: IBGE - Censo Demografico - Informacdes extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal m

Varidvel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situacdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
Sdo Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gloria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
Ameérica - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iririt - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagud-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petropolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubatdo - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimardes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47

DEPRECIACAO DE IMOVEIS:

Ref. Estado de Conservagcao Depreciacao (%)
a Nova 0

b Entre nova e regular 0,37

C Regular 7,57

d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09

e Necessitando reparos simples 18,1

T Necessitando de reparos simples a importantes 33,7

g Necessitando reparos Importantes 57,6

h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,2

1 Sem valor 100

Tabela 2 (Ros-Heidecke)




Idade em

Estado de Conservagao

% da vida [a b d e t h
2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,52 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,381 0,38 0,371 0,35 0,312 0,254 0,18 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,311 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,25 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,2 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,04 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,027 0,024 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
Valores de BDI por Tipo de Obra
Tipo de Obra 1o quartil Médio 3o quartil
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25%
CONSTRUGAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24%
CONSTRUGAO DE REDES DE 20,76% 24,18% 26%
CONSTRUCAO e l\{IANUT. ESTACQES DE 24.00% 25 84% 28%
REDE DISTRIBUICAO ENERGIA ELETRICA ’ ’
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMNAS E
22,80% 27,48% 31%

FLUVIAIS

Fonte:ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério




Tabela 2

CLASSE TIPO PADRAO VIDA VALOR RESIDUAL (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
_ SIMPLES 70 20
< MEDIO 70 20
> SUPERIOR 70 20
a FINO 60 20
‘gc’} CASA LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
APARTAMENTO LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
o FINO 50 20
S ESCRITORIO LUXO 50 20
&5 RUSTICO 60 20
2 SIMPLES 60 20
o MEDIO 80 20
GALPOES SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
COBERTURAS SUPERIOR 30 10

Fonte: Engenharia de Avaliagbes / IBAPE - Vol 1 - S3o Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015

Fator de Comercializagao

VANTAGEM DA COISA FEITA

TIPOS DE PREDIOS |Novos de 0 a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
1.) Grande Estrutura 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.) Pequena 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%

3.) Industrial comum

15%

15% a 12,5%

12,5% a 7,5%

7,5% a 0%

4.) Residencial

10%

10% a 8,5%

8,5% a 5%

5% a 0%

Eng. Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Fator de Comercializagdo: Também chamado de 32 componente ou Vantagem da coisa feita, é determinado de
forma mais pratica através de um percentual aplicado sobre a soma do “capital terreno” e “custo da
construcdo”. E calculado pela soma dos juros correspondentes a imobilizacdo do “capital-terreno” e do ”capital-
construcdo” durante o periodo de construgdo, mais o lucro do empresario pelos riscos e trabalho de montagem
do conjunto. O conceito da “vantagem da coisa feita” é semelhante ao do “valor em marcha”, também
chamado pelos ingleses de “going value” ou “going concern value”.

Para facilidade de calculos sdo apresentadas a seguir as tabelas percentuais, para os tipos mais encontraveis de
imdveis, considerando os prazos normais de execuc¢do das respectivas construcées, principalmente quando em
avaliagOes expeditas.

Fonte: MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha . Vantagem da coisa feita no método do custo. Sdo Paulo:
Ibape/Pini (Engenharia de Avalia¢des), 1974. MEIRELLES .




C U B/ m 2 Custos Unitarios Basicos de Construgio l
il II||L
SINDUSCON

(NER 12.721:2006 - CUB 20086)
CUB/m?® dados de Abrill2025, para ser usado em Maio/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgéo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 &
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) & sdo comespondentes ao més de Maio/2025. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e novos
critérios de orgamentagio e, portanto, constituem nova série histrica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagio de
CUB2006".

"Na formagéo destes custos unitarios basicos néo foram iderados os intes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos
pre¢os por metro quadrado de consfrugio, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes comespondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; el dor{es); equip e instalagdes, tais como:
fogbes, ag dores, bombas de lque, inci o, ar dicionado, calefagfo. ventilagdo e exaustdo, outros; playground (guando ndo
classificado como &rea construida). obras e servigos complementares; urbanizagio, ¢do (piscinas, de rte), ajardi o,

lagdo e regul tagio do cond . & outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emalt t iais, proj : projete guitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, proj peciais; jo do construtor;

remuneragéo do incorporador.”

VALORES EM RSim*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.638,05 0,31% R-1 3.165,68 0,28% R-1 3.861,43 0,24%
PP-4 2 405,06 0,29% PP-4 2942 54 0,25% R-B 308578 0,24%
R-8 2.281,07 0,27% R-8 2.599,66 0,23% R-16 3.246,54 0,24%
PIS 183825 0,29% R-16 2509,91 0,24%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.986,93 0,21% CAL-8 3.157,69 0,21%
cSL-8 2.600,90 0,21% csL-8 2.814,27 0,22%
CSL-16 3.470,45 0,20% CSL-16 3.744,50 0,21%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.821,29 0,30%

Gl 1.466,16 0,19%

Sind Grande Florianépolis-SC
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